
Jednorázové náklady
Kauce (jistota):
Vratná částka do výše max. tří měsíčních nájmů bez služeb. 
Kauci obvykle pronajímatel vrátí po skončení nájmu, může si však 
ponechat částku odpovídající škodám nebo dluhům.

Provize realitní kanceláři:
Obvykle ve výši jednoho měsíčního nájmu + 21 % DPH.

Pravidelné náklady
Základní nájemné:
Měsíční platba pronajímateli za užívání bytu.

Služby:
Měsíční poplatek za nezbytné služby (např. voda, odvoz odpadu, 
vytápění), jejich rozpis musí být uveden ve smlouvě. Pronajímatel 
nesmí do služeb zahrnout příspěvky do fondu oprav, náklady 
na nebytové prostory, správu nemovitosti nebo pojištění 
odpovědnosti za nemovitost.

Energie (platba za elektřinu a plyn):

Přímá platba dodavateli:
V tomto případě přebíráte smlouvy s dodavateli energií a sami 
platíte pravidelné zálohy. Přímý odběr vám umožňuje kontrolu 
nad spotřebou a může vám přinést nižší náklady díky volbě 
výhodnějších tarifů.

Platba přes pronajímatele:
Pronajímatel může energie zajišťovat za vás, přičemž zálohy 
platíte jemu. Ve smlouvě by mělo být jasně uvedeno, jaké zálohy 
budete platit a jak často dojde k vyúčtování.

Typy plateb za energie:

Zálohy:
Platby jsou hrazeny předem a vyúčtovány jednou ročně na 
základě skutečné spotřeby. Vyúčtování vám ukáže nedoplatky či 
přeplatky.

Paušální platba:
Stanovuje fixní částku bez ročního vyúčtování – platíte stejnou 
částku každý měsíc bez ohledu na spotřebu.

Další výdaje:
Poplatky za internet, garáž, sklep nebo rozhlas a televizi.

Tipy
• Pokud platíte energie samostatně, můžete si změnit dodavatele 

a přejít k některému, který má výhodnější podmínky.
• Vyžádejte si vyúčtování záloh: pronajímatel je povinen předložit 

vyúčtování do konce dubna za předchozí rok.
• Ověřte výši záloh: Vyžádejte si adekvátní výši záloh a sledujte 

vyúčtování, aby nedocházelo k vysokým nedoplatkům.
• Při hledání ubytování myslete na to, že uvedená cena často 

zahrnuje pouze čisté nájemné bez poplatků za služby a energie.
• Pokud máte rozpočet 20�000 Kč měsíčně, nastavte maximální 

cenu na 15�000 Kč, abyste se vešli do rozpočtu i s poplatky.

Checklist III.
Náklady na bydlení
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