Checklist IV.

UkoncCeni najemni smlouvy
a odchod z ubytovani

ZpUsob ukonéeni najmu se mazZe lisit dle typu najemni
smlouvy (na dobu urcitou nebo neurcitou). V obou pfipadech ji
Ize ukong¢it vzajemnou dohodou.

Vzajemna dohoda

Dohodnéte se s pronajimatelem na ukonc¢eni najmu a sepiste
pisemnou dohodu. Ta musi obsahovat:

Oidentifikaci vSech ucastniku,

O oznaceni bytu, kterého se najem tyka,
O souhlas obou stran s ukonéenim najmu,
O datum ukoncéeni a podpisy obou stran.

Dalsim zplUsobem ukonéeni najmu je vyprsSeni nadjemni
smlouvy. Pokud smlouva kon¢éi a nechcete ji prodlouzit,
informujte pronajimatele s predstihem, i kdyz to neni povinné.
Pozor, pokud byt uzivate déle nez tfi mésice po datu skonceni,
smlouva se automaticky prodlouzi.

Vypovéd ndjmu ze strany pronajimatele/najemce se podava

v pisemné formé&. Ve vypovédi musi byt uvedeno, komu je
uréena, kdo ji podava, s jakym zamérem (ukoncit najem)

a o jaky byt se jedna. Navic, pokud je na strané pronajimatele,
nebo najemce vice ucastnikl, méla by vypovéd byt vZdy
dorucena vSem.

Vypovéd ze strany najemce

Smlouva na dobu neurcitou:

Najemce mize podat vypovéd bez udani didvodu. Vypovédni
Ihuta je obvykle tfi mésice (pokud neni dohodnuto jinak)

a pocita se od prvniho dne nasledujiciho mésice.

Smlouva na dobu urcitou:

Vypovéd je mozna pouze pfi zméné okolnosti, které
znemoznuji pokracovani v najmu (napf. stéhovani za praci).
Lhita je tfi mésice od prvniho dne néasledujiciho mésice.

Okamazita vypoveéd:
Mozna pfi hrubém poruSeni povinnosti pronajimatelem,
vypovédni Ihlta zde neni.

Vypoved ze strany
pronajimatele

Pronajem na dobu urcitou:

Hrubé poruseni povinnosti najemce:
Napfiklad pokud najemce nezaplati najemné za tfi mésice.

Trestny ¢in:

Odsouzeni ndjemce za umysiny trestny ¢in vic¢i pronajimateli
nebo osobam v jeho domacnosti.

Verejny zajem:

Potfeba vyklidit byt pro ucely vefejného zajmu, jako je
demolice.

Pronajem na dobu neurcéitou:

Osobni potieba:
Pronajimatel potfebuje byt pro své osobni uziti nebo pro své
pfibuzné.

Poruseni smlouvy:
Hrubé poruseni povinnosti najemcem, podobné jako u najmu
na dobu urcitou.

Pronajimatel musi vzdy dlivod vypovédi specifikovat. Najemce
ma pravo podat Zalobu na uréeni neopravnénosti vypovédi do
dvou mésicll od doruceni.

Podnajemni smlouva:

Ukoncéeni z diivodu ukonéeni najmu:

o Pokud vyprsi ndajemni smlouva najemce s pronajimatelem,
vas podnajem je automaticky ukon¢en bez ohledu na
podminky vasi podnajemni smlouvy. Ovérte platnost
najemni smlouvy a zjistéte termin jejiho ukonceni.

Vyprseni doby podnajmu:

e Podnajem kon¢i uplynutim doby sjednané ve smlouve,
pokud zadna ze stran nema zajem pokracovat
v podnajemnim vztahu.

Vypovéd podnajemni smlouvy:

o« Podnajemnivztah je méné chranén zakonem nez najemni
vztah, takZe dlvody pro vypovéd mohou byt Sirsi.

« Vypovédni lhUta muZe byt kratSi nezZ tfi mésice. Dukladné si
proto zkontrolujte ustanoveni o vypovédi, aby nebyla pro vas
nevyhodna.

Kauce a jeji (nhe)vraceni

Vraceni kauce:

Kauce se po skoneni najmu dle zakona vraci ihned, ale
smlouva muze stanovit pozdéjsi termin. Pokud pronajimatel
kauci bezdUvodné nevrati, je mozné se obratit na organizace
poskytujici pravni pomoc. MuzZe stacit i jen pfedzalobni vyzva.

Odecty z kauce:

Pronajimatel mlze z kauce strhnout dluhy (neuhrazené
najemné, sluzby) nebo naklady na opravy vétSich poskozeni,
ale nikoliv za bézné opotfebeni. Jakékoliv Skody musi dolozit,
idealné v souladu s pfedavacim protokolem a fotografiemi ze
dne prfedani bytu k pronajmu.

Pravo na informace:
Pokud kauce neni vracena v plné vysi, pozadejte o podrobny
rozpis odectu (napf. uétenky za opravy).

Uroky z kauce:

Kauce podléha uroceni, pokud to neni upraveno ve smlouve.
U dlouhodobych najmu a vysokych kauci se vyplati Zzadat
Uroky - poradit se mlzete s odbornikem.



DalSi dulezité véci, na které
nesmite zapomenout:

O Pfepsani energii:
Dodavky elektfiny a plynu jsou vazané na konkrétni odbérné
misto. Pokud platite energie pfimo dodavateli, je dilezité pfi
opusténi bytu kontaktovat svého poskytovatele a zazadat
o ukonc¢eni dodavek nebo o prepis na nového najemnika.
Formulare k tomu obvykle najdete ke staZzeni na webu doda-
vatele.

O Nahlaseni nové adresy bydleni na OAMP:
Cizinci, ktefi maji dlouhodobé vizum, dlouhodoby nebo trva-
ly pobyt v Ceské republice, jsou povinni hlasit zménu adresy
na OAMP (Odbor azylové a migraéni politiky) Ministerstva
vnitra. Zménu adresy je tfeba oznamit do 30 dni od jejiho
uskute€néni.
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