Checklist I.

Co vSechno by méla obsahovat
najemni a podnajemni smlouva?

Nikdy nepodepisujte smlouvu,
které nerozumite!

Vzdy si ji nechte vysvétlit od nékoho, kdo umi ¢esky a rozumi
problematice najemnich smluv. V pfipadé potieby se mizete
obratit na neziskové organizace, napfiklad SdruZeni pro integraci
a migraci.

Doporuceni:

pFi uzavieni smlouvy nezapomente na predavaci protokol,
ktery presné specifikuje stav bytu a jeho vybaveni pfi predani,
doporucujeme poridit si i fotografie nebo video. Protokol by mél
obsahovat:

Ostav bytu:
Stav stén, podlah, oken, dvefi a pevného vybaveni.
Seznam vybaveni: pfehled spotfebicd (napf. pracka, lednicka)
s uvedenim jejich stavu.

Ostavy méridel:
Hodnoty plynoméru, elektroméru a vodoméru véetné vyrobnich
Cisel.

O podpisy:
Podpisy obou stran, tedy pronajimatele i najemce.

Smilouva musi obsahovat
nasledujici informace:

Smluvni strany nebo ucastnici smlouvy

Oldentifikace:
Jméno a pfijmeni nebo nazev pronajimatele i najemce, trvalé
bydlisté nebo adresa sidla, datum narozeni, Cislo ob¢anského
prikazu nebo ICO.

O Kontaktni udaje:
e-mail a telefonni &islo.

O Dalsi osoby:
mate povinnost hlasit pronajimateli vSechny osoby, které budou
byt obyvat, za Gcelem Upravy zaloh za sluzby.

Oznaceni nemovitosti
a predmeét nagjmu
[0 Popis nemovitosti:

zde musi byt uvedena presna adresa, podlazi, dispozice a rozlo-
ha bytu, Udaje z katastru nemovitosti.

ODulezité:
ovérte v katastru nemovitosti, Ze nemovitost skute¢né vlastni
osoba, se kterou podepisujete smlouvu. Pokud tomu tak neni,
pronajimatel musi mit plnou moc na pronajem bytu od majitele.

Platba najemného
a zpusoby uhrady

OVysSe najmu a kauce:
Zkontrolujte vysi ndjmu, vratné kauce (max. tfi mési¢ni najmy)
a datum splatnosti. Pokud platite hotoveé, trvejte na tom abyste
dostali doklad o zaplaceni.

OUhrada energii:
RozliSujte mezi pausalni platbou za energie (bez povinnosti vracet
preplatek) a zalohami (s povinnosti vyuctovani preplatk(/nedoplat-
kd), popf. jestli si musite pfepsat platby za energie na sebe.

Doba najmu a ukonceni

ODoba trvani:
Pokud neni uvedeno jinak, je smlouva na dobu neurcitou. Stan-
dardné se uzavira na dobu urcitou, napt. na jeden rok.

O Podminky ukonéeni:
vénuijte pozornost vypovédnim podminkam. Pfi kazdém pro-
dlouZeni smlouvy mlze pronajimatel smlouvu zménit, nejcastéji
se zvysSuje vySe najemného.

Prava a povinnosti
pronajimatele a najemce

Pronajimatel:

[0 Predani bytu:
pronajimatel musi predat byt v obyvatelném stavu s funkénim
vybavenim a Klici.

[dZajisténi sluzeb:
smlouva obsahuje popis poskytovanych sluzeb. Nejcastéji do-
davka vody, tepla, odvod odpadnich vod, odvoz odpadu, provoz
vytahu a dalsi.

O Vyuctovani zaloh:
pronajimatel musi ro¢né predlozit vyuctovani zaloh na energie
a sluzby, pokud nejsou placené pausainé.

OUdrzba bytu:
pronajimatel zajistuje potfebné opravy, které nejsou béznou
udrzbou na strané najemce.

O Povoleni pro vstup:
pronajimatel ma pravo na vstup do bytu za Uc¢elem kontroly
nebo oprav, ndjemce vsak musi byt o navstévé predem informo-
van.

Najemce:

OUdrzba bytu:
najemce musi udrZovat byt v dobrém stavu a vratit jej v pU-
vodnim stavu, s vyjimkou bézného opotfebeni. Bez souhlasu
pronajimatele nesmi provadét vétsi Upravy; drobné zmény, jako
je malovani, jsou povoleny.



[0 Drobné opravy:
najemce hradi drobné opravy (napf. opravy podlah, dvefi, spo-
trebicl), pokud jejich naklad nepresahuje 1000 K¢ za jednotli-
vou opravu a celkové 100 K&/m2 ro¢né.

O Podnajem dalSim osobam:
najemce muze byt podnajmout pouze se souhlasem pronaji-
matele, pokud sam v byté nebydli.

Sdruzeni pro
integraci a migraci

Simi 2 Uprehlic vitsjte

Podnajemni smlouva

Podnajemni smlouva:

dokument, ktery upravuje vztah mezi najemcem (nikoliv
majitelem) a podnajemcem. | kdyZ nema stanovené zakonné
nalezitosti, doporucuje se zahrnout kliCové prvky jako u najemni
smlouvy.

Zavislost na najemni smlouvé:

Podnajemni smlouva je platna jen po dobu trvani najemni
smlouvy. Pokud najemni smlouva skon¢i, automaticky konci
i podnajem.

Mozna omezeni:

Podnajemni smlouva mUiZe obsahovat omezeni, jako je zakaz
podnikani, omezeni poctu osob ¢i chovu zvifat nebo jina
nevyhodna ustanoveni jako pokuty ¢i kratSi vypovédni lh(ta

Pisemny souhlas pronajimatele:
Pokud najemce byt trvale neobyva, potrebuje k podnajmu
pisemny souhlas pronajimatele
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